o
a
Y

REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
Ulica grada Vukovara 84

Poslovni broj: 79 Povrv-400/21-12

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po sutkinji toga suda Ivani Markoti¢, u pravnoj
stvari tuzitelja Dalmacija Agent d.o.o. iz Sibenika, Bana Ivana Mazurani¢a 55, OIB:
43236583314, kojeg zastupaju punomocnici odvjetnici u OdvjetniCkom drustvu
Macura i Restovié j.t.d. iz Sibenika, protiv tuzenika Nenada Koljaje iz Zagreba,
MaleSnica 7/1, OIB: 68136602225, kojeg zastupa punomocnik Ante Karlovic,
odvjetnik iz Rijeke, radi isplate, nakon odrZzane glavne i javne rasprave, zakljuCene
dana 20. sijeCnja 2022. u nazocnosti zamjenika punomocnika tuzitelja Marka
Ramljaka, odvjetnika i tuzenika osobno, dana 18. veljace 2022.

presudio je

I. Odrzava se na shazi platni nalog sadrzan u rieSenju o ovrsi javnog biljeZznika Vere
Marcina iz Zadra poslovni broj Ovrv-3238/20 od dana 27. studenog 2020. u dijelu
kojim je naloZeno tuzeniku Nenadu Koljaja iz Zagreba, MaleSnica 7/1, OIB:
68136602225 platiti tuzitelju Dalmacija Agent d.o.o. iz Sibenika, Bana Ivana
Mazurani¢a 55, OIB:43236583314 iznos od 54.258,60 kn zajedno sa zakonskim
zateznim kamatama koje na

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.03.2018.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.05.2018.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.06.2018.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.07.2018.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.08.2018.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.09.2018.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.10.2018.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.11.2018.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.12.2018.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.01.2019.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.02.2019.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.03.2019.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.04.2019.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.05.2019.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.06.2019.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.07.2019.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.08.2019.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.09.2019.

-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.10.2019.
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-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.11.2019.
-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.12.2019.
-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.01.2020.
-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.02.2020.
-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.03.2020.
-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.04.2020.
-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.05.2020.
-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.06.2020.
-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.07.2020.
-iznos od 923,16 kn teku od dana 21.08.2020.
-iznos od 923,16 kn teku od dana 20.09.2020.

-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana

-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od

21.03.2018.
21.05.2018.
21.06.2018.
21.07.2018.
21.08.2018.
21.09.2018.
21.10.2018.
21.11.2018.
21.12.2018.
21.01.2019.
21.02.2019.
21.03.20109.
21.04.20109.
21.05.2019.
21.06.20109.
21.07.2019.
21.08.20109.
21.09.2019.
21.10.20109.
21.11.2019.
21.12.2019.
21.01.2020.
21.02.2020.
21.03.2020.
21.04.2020.
21.05.2020.
21.06.2020.
21.07.2020.
21.08.2020.
21.09.2020.

168,67 kn teku od dana 21.03.2018.
168,67 kn teku od dana 21.05.2018.
168,67 kn teku od dana 21.06.2018.
168,67 kn teku od dana 21.07.2018.
168,67 kn teku od dana 21.08.2018.
168,67 kn teku od dana 21.09.2018.
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-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.10.2018.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.11.2018.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.12.2018.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.01.2019.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.02.2019.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.03.2019.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.04.2019.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.05.2019.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.06.2019.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.07.2019.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.08.2019.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.09.2019.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.10.2019

-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.11.2019.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.12.2019.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.01.2020.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.02.2020.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.03.2020.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.04.2020.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.05.2020.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.06.2020.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.07.2020.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.08.2020.
-iznos od 168,67 kn teku od dana 21.09.2020.

-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.03.2018.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.05.2018.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.06.2018.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.07.2018.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.08.2018.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.09.2018.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.10.2018.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.11.2018.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.12.2018.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.01.2019.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.02.2019.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.03.2019.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.04.2019.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.05.2019.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.06.2019.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.07.2019.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.08.2019.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.09.2019.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.10.2019.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.11.2019.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.12.2019.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.01.2020.
-iznos od 164,51 kn teku od dana 21.02.2020.



-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana
-iznos od 164,51 kn teku od dana

4

21.03.2020.
21.04.2020.
21.05.2020.
21.06.2020.
21.07.2020.
21.08.2020.
21.09.2020.

-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od
-iznos od

168,67 kn teku od dana 21.03.2018.
168,67 kn teku od dana 21.05.2018.
168,67 kn teku od dana 21.06.2018.
168,67 kn teku od dana 21.07.2018.
168,67 kn teku od dana 21.08.2018.
168,67 kn teku od dana 21.09.2018.
168,67 kn teku od dana 21.10.2018.
168,67 kn teku od dana 21.11.2018.
168,67 kn teku od dana 21.12.2018.
168,67 kn teku od dana 21.01.2019.
168,67 kn teku od dana 21.02.2019.
168,67 kn teku od dana 21.03.2019.
168,67 kn teku od dana 21.04.2019.
168,67 kn teku od dana 21.05.2019.
168,67 kn teku od dana 21.06.2019.
168,67 kn teku od dana 21.07.2019.
168,67 kn teku od dana 21.08.2019.
168,67 kn teku od dana 21.09.2019.
168,67 kn teku od dana 21.10.2019
168,67 kn teku od dana 21.11.2019.
168,67 kn teku od dana 21.12.2019.
168,67 kn teku od dana
168,67 kn teku od dana
168,67 kn teku od dana
168,67 kn teku od dana
168,67 kn teku od dana
168,67 kn teku od dana
168,67 kn teku od dana
168,67 kn teku od dana
168,67 kn teku od dana

21.01.2020.
21.02.2020.
21.03.2020.
21.04.2020.
21.05.2020.
21.06.2020.
21.07.2020.
21.08.2020.
21.09.2020.

-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana

21.03.2018.
21.05.2018.
21.06.2018.
21.07.2018.
21.08.2018.
21.09.2018.
21.10.2018.
21.11.2018.
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-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana
-iznos od 115,26 kn teku od dana

5

21.12.2018.
21.01.20109.
21.02.20109.
21.03.20109.
21.04.20109.
21.05.20109.
21.06.20109.
21.07.20109.
21.08.20109.
21.09.20109.
21.10.20109.
21.11.20109.
21.12.20109.
21.01.2020.
21.02.2020.
21.03.2020.
21.04.2020.
21.05.2020.
21.06.2020.
21.07.2020.
21.08.2020.
21.09.2020.

-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.03.2018.
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.05.2018.
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.06.2018.
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.07.2018.
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.08.2018.
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.09.2018.
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.10.2018.
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.11.2018.
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.12.2018.
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.01.2019.
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.02.2019.
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.03.2019.
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.04.2019.
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.05.2019.
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.06.2019.

-iznos od 103,84 kn teku od dana
-iznos od 103,84 kn teku od dana
-iznos od 103,84 kn teku od dana
-iznos od 103,84 kn teku od dana
-iznos od 103,84 kn teku od dana
-iznos od 103,84 kn teku od dana
-iznos od 103,84 kn teku od dana
-iznos od 103,84 kn teku od dana
-iznos od 103,84 kn teku od dana
-iznos od 103,84 kn teku od dana
-iznos od 103,84 kn teku od dana

21.07.20109.
21.08.20109.
21.09.20109.
21.10.20109.
21.11.20109.
21.12.20109.

21.01.2020
21.02.2020
21.03.2020
21.04.2020
21.05.2020
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-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.06.2020
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.07.2020
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.08.2020
-iznos od 103,84 kn teku od dana 21.09.2020

pa do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiSte uvec¢anjem prosjecne
kamatne stope na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunato za referentno razdoblje koje
prethodi teku¢em polugodiStu uvecano za tri postotna poena, uplatom na racun
zajednicke pri¢uve broj IBAN: HR1241240031334002713, u roku od 15 dana.

II. Ukida se platni nalog sadrzan u rjeSenju o ovrsi javnog biljeznika Vere Marcina iz
Zadra poslovni broj Ovrv-3238/20 od dana 27. studenog 2020. u dijelu kojim je
naloZeno tuzeniku platiti tuzitelju iznos od 2.403,24 kn na ime troSkova ovrsnog
postupka uve¢ano za zakonsku zateznu kamatu tekuéu od dana 27. studenog
2020. kao dana donoSenja rjeSenja o ovrsi pa sve do isplate.

lll. Nalaze se tuzeniku naknaditi tuzitelju troSak postupka u iznosu od 6.945,74 kn,
zajedno sa zakonskim zateznim kamatama tekuéim od 18. veljaCe 2022. pa do
isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosjecne
kamatne stope na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunato za referentno razdoblje koje
prethodi tekuc¢em polugodisStu uvec¢ano za tri postotna poena, u roku od 15 dana.

ObrazlozZenje

1. Na prijedlog tuZitelja kao ovrhovoditelja javni biljeznik Vera Marcina iz Zadra je
dana 27.11.2020. donijela rieSenje o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave poslovni
broj Ovrv-3238/20 kojim je naloZeno tuZeniku platiti tuZitelju kao upravitelju zgrade
na adresi Sv. Duha 3b, Opcina Posedarje iznos od 54.258,60 kn s pripadaju¢im
zakonskim zateznim kamatama tekuc¢im od dospijeCa svakog pojedinog obroka,
uvecano za troSkove ovrSnog postupka, koje je iznose tuzenik duzan podmiriti
tuzitelju na ime dospjelih, a neplacenih troSkova zajednicke priCuve prema izvatku iz
poslovnih knjiga-kartice prostora PP114- poslovni prostor povrSine 273,53 m2,
kartice prostora ST3831- stan povrSine 60,93 m2, kartice prostora ST-3830- stan
povrSine 62,47 m2, kartice prostora ST-3829- stan povrSine 60,93 m2, kartice
prostora ST3832- stan povrSine 62,74 m2, kartice prostora ST-3814- stan povrsine
42,69 m2 i kartice prostora ST-3815- stan povrSine 38,46 m2, sa stanjem na dan
19.10.2020. godine. Uz prijedlog za ovrhu ovrhovoditelj prilaze Ugovor o upravljanju
zgradom na adresi Sv. Duh 3b, Opcéina Posedarje i naprijed pobrojane kartice
prostora od 19.10.2020. godine.

2. TuZenik kao ovrSenik je protiv rieSenja o ovrsi pravovremeno, dana 23.12.2020.
podnio prigovor kojim navedeno rieSenje o ovrsi pobija u cijelosti. IstiCe da je ovrsni
prijedlog podnesen javnom biljezniku u Zadru, iako ovrSenik ima prebivalisSte u
Zagrebu, slijedom €ega je ovrsni prijedlog podnesen suprotno odredbama ¢l. 21. st.
1. u svezi s €l. 38. i €l. 279. OvrSnog zakona, isti nije dopusten. Naime, javni
bilieznik je trebao primijeniti ¢l. 281. st. 2. OZ-a, a $to nije ucinio ve¢ je donio
rjeSenje o ovrsi dana 27.11.2020., na dan donoSenja Zakona o izmjenama i
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dopunama OvrSnog zakona. Predlaze da sud stavi izvan snage rjeSenje o ovrsi u
dijelu u kojem je odredena ovrha, ukine sve provedene radnje, ukine platni nalog
sadrzan u rjeSenju o ovrsi i odbaci ovrsni prijedlog.

3. Povodom prigovora tuzenika Opcinski gradanski sud u Zagrebu je rjeSenjem
poslovni broj Povrv-400/21-2 od dana 7.04.2021. stavio izvan snage rjeSenje o ovrsi
javnog biljeZznika Vere Marcine iz Zadra poslovni broj Ovrv-3238/20 od 27.11.2020.
u dijelu u kojem je odredena ovrha i ukinuo provedene radnje. RijeSeno je da cCe se
postupak nastaviti kao u povodu prigovora protiv platnog naloga.

4. Tuziteli se na navode prigovora ocCitovao podneskom od 24.06.2021.
Prvenstveno istiCe kako je odredbom ¢l. 281 st. 2 OZ-a predvideno da ako javni
biljeznik ocjeni da prijedlog za ovrhu na temelju vjerodostojne isprave nije dopusten,
uredan ili osnovan, proslijedit ce predmet nadleznom sudu radi donoSenja odluke.
Medutim, u konkretnom slu€aju javni biljeznik nije postupio sukladno navedenoj
odredbi ¢l. 281 st. 2 OZ-a i dostavio nadleznom sudu ovrsni prijedlog radi njegova
odbacaja, vec¢ je na temelju njega donio rjeSenje o ovrsi, a spis je dostavio sudu tek
po prigovoru ovrSenika protiv rjeSenja o ovrsi. Buduci da je ovrSenik prigovorio
rjeSenju o ovrsi u cijelosti, to prvostupanjski sud viSe nema ovlasti odbaciti ovrsni
prijedlog vec¢ je postupio sukladno izri€itoj odredbi €l. 58. St. 3. OZ-a i stavio izvan
shage rjeSenje o ovrsi, ukinuo provedene radnje i odredio da ¢e se postupak
nastaviti kao povodu prigovora protiv platnog naloga pred mjesno nadleznim sudom
koji mora provesti postupak i odlu€iti o osnovanosti utuzene trazbine.

TuZenik je nesporno vlasnik sljedecih stanova i poslovnih prostora u zgradi na
adresi Sv Duha 3B, Opcina Posedarje, koja se u zemljiSnim knjigama Opcinskog
suda u Zadru vodi kao kat.Cest. 1791/152, K.O. Posedarje i to:

1.Poslovnog prostora oznaenog kao 1. Suvlasnicki dio: 2252/10000 Etazno
vlasnistvo (E-1), i opisanog kao poslovni prostor u podrumu zgrade (Etazna jedinica
P1), a sastoji se od prostorija 1, prostorije 2 i prostorije 3, hodnika, sveukupne
povrSine 273,53 m2, Sto odgovora poslovhom prostoru koji je u Kartici prostora
oznacen kao PP-114

2.Tavanskog prostora oznaCenog kao 20. Suvlasnicki dio: 501/10000 Etazno
vlasniStvo (E-20), i opisanog kao tavanski prostor u potkrovlju zgrade (Etazna
jedinica T1), sveukupne korisne povrsine 60,93 m2, §to odgovora prostoru koji je u
Kartici prostora oznacen kao ST-3831 stan, povrsine 60,93 m2

3.Tavanskog prostora oznaCenog kao 21. Suvlasnicki dio: 515/10000 Etazno
vlasnistvo (E-21), i opisanog kao tavanski prostor u potkrovlju zgrade (Etazna
jedinica T2), sveukupne korisne povrsine 62,47 m2, §to odgovora prostoru koji je u
Kartici prostora oznacen kao ST-3830 stan, povrSine 62,47 m2

4. Tavanskog prostora oznaCenog kao 22. Suvlasni¢ki dio: 501/10000 Etazno
vlasnistvo (E-22), i opisanog kao tavanski prostor u potkroviju zgrade (EtaZna
jedinica T3), sveukupne korisne povrsine 60,93 m2, §to odgovora prostoru koji je u
Kartici prostora oznacen kao ST-3829 stan, povrsine 60,93 m2

5.Tavanskog prostora oznatenog kao 23. Suvlasnicki dio: 515/10000 Etazno
vlasnistvo (E-23), i opisanog kao tavanski prostor u potkroviju zgrade (EtaZna
jedinica T4), a sastoji se od tavana, sveukupne korisne povrSine 62,47 m2, sto
odgovora prostoru koji je u Kartici prostora oznaen kao ST-3832 stan, povrsine
62,47 m2
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6.Apartmana u prizemlju zgrade oznaCenog kao 6. SuvlasniCki dio: 354/10000
etazno vlasnistvo (E-6) i opisanog kao apartman u prizemlju zgrade (etazna jedinica
Ab), a sastoji se od dnevnog boravka s kuhinjom, sobe, sobe, kupaonica, terase sa
natkrivenim djelom i terasa sa nenatkrivenim dijelom, sveukupne korisne povrsine
42,96 m2, Sto odgovara prostoru koji je u Kartici prostora oznaen kao ST-3814
stan povrSine 42,69 m2

7.Apartmana u prizemlju zgrade oznacCenog kao 5. Suvlasnicki dio: 389/10000
etazno vlasnistvo (E-5) i opisanog kao apartman u prizemlju zgrade (etazna jedinica
A4), a sastoji se od dnevnog boravka s kuhinjom, sobe, sobe, kupaonica, terase sa
natkrivenim djelom i terasa sa nenatkrivenim dijelom, sveukupne korisne povrsine
47,19 m2, Sto odgovara prostoru koji je u Kartici prostora oznaen kao ST-3815
stan, povrSine 38,48 m2 (razlika u kvadraturi je zbog nenatkrivenih prostora na koje
se nije racunala pricuva).

Slijedom navedenog, tuZitelj je tuZeniku kao vlasniku navedenih posebnih dijelova
nekretnine prvo u skladu s Odlukom o izboru prinudnog upravitelja za stambene
zgrade na podruc¢ju Opc¢ine Posedarje za koje suvlasnici zajednickih dijelova nisu
osigurali upravitelja, donesenom od strane Zadarske Zupanije, Opcine Posedarje,
klasa: 373-02/18-01/01, Urbr: 2198/07-1-18-02 od 25.1.2018. naplacivao priCuvu u
visini od 0,54 % vrijednosti posebnog dijela (minimalna pri¢uva), a kako je vidljivo iz
svakog pojedinog racuna, koji su uredno dostavljani tuzeniku, sve temeljem ¢l. 85 i
¢l. 89 Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68798, 137/99,22/00,73/00, 129/00, 114/01,79/06,141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, u nastavku ZV-a). Suvlasnici predmetne zgrade su nakon
prinudnog upravljanja i Meduvlasni¢kim ugovorom od 20.1.2020. ¢l. 6. povijerili
drustvu Dalmacija agent d.o.o., Sibenik, upravljanje zgradom. Ugovorom u
upravljanju zgradom skloplienom izmedu Dalmacija agent d.o.o. i Suvlasnika
posebnih dijelova zgrade na adresi Sv Duh 3b, Op¢ina Posedarje od 20.1.2020., u
¢l. 9. ugovoreno je da za pokrice troSkova upravljanja suvlasnici pla¢aju doprinos
zajednickoj pricuvi u mjesecnim iznosima i to 2,70 po m2 za prostor, dok naknada
za rad upravitelja za poslove redovnog upravljanja iznosi 0,30 po m2 + PDV.
Sukladno navedenim ugovorima i Odluci o prinudnom upravljanju, tuZitelj je
tuzeniku uredno ispostavljao raCune, koje tuzenik nikada nije osporavao. Slijedom
svega iznesenog tuZitelj predlaze sudu odrzati na snazi platni nalog iz rijeSenja o
ovrsi javnog biljeznika Vere Marcina, posl. br. Ovrv-3238/20, uvecan za troSkove iz
rjeSenju o ovrsi, kao i obvezati tuzenika na naknadu troSkova parni¢nog postupka.

U prilogu opisanog podneska tuzitelj dostavlja izvadak iz zemljiSne knjige za
naprijed pobrojane nekretnine u vlasnistvu tuzenika (list 66-73 spisa), Odluku o
izboru prinudnog upravitelja za stambene zgrade na podrucju Opcine Posedarje za
koje suvlasnici zajednickih dijelova nisu osigurali upravitelja (list 74-76 spisa),
Meduvlasnicki ugovor od 20.1.2020. sa prilogom- popisom zajednickih dijelova i
uredaja stambene zgrade u Posedarju, Sv. Duha 3b (list 76-81 spisa), Ugovor o
upravljanju zgradom na adresi u Posedarju, Sv. Duha 3b od 20.1.2020. (list 82-85
spisa) te preslike uplatnica za priCuvu na ime platitelja Koljaja Nenad za utuZeno
razdoblje (list 86-155 spisa).

5. Tuzenik se na navode tuzitelja oCitovao podnescima od 29.11.2021. i 19.1.2022.
IstiCe da tuZitelj nije priloZio niti jedan dokaz kojim bi potvrdio istinitost i to¢nost
vjerodostojne isprave na temelju koje je javni biljeznik donio predmetno rjeSenje o
ovrsi poslovni broj Ovrv-3238/2020. Iz izvoda poslovnih knjiga tuzitelja vidljivo je
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specificirao dugovanje tuzenika za zajedniCku priCcuvu zgrade na oshovu
naznacenih faktura, medutim, tuzitelj treba dokazati da je tuZeniku izdao fakture za
predmetno razdoblje s osnova zaduzenja zajedniCke priCuve za zgradu i to upravo
za svaki pojedini mjesecni iznos prema broju izlazne fakture, datuma, dospijeca i
iznosa, a na temelju kojih je javni biljeznik donio rjeSenje o ovrsi. Tvrdi da nikada
nije primio fakture koje je tuzitelj priloZio u spis, a na istima je i pogreSno navedena
njegova adresa, kao $to je pogreSno navedena i u prijedlogu za ovrhu buduc¢i ima
prebivaliste u Zagrebu, a ne u Posedarju. U odnosu na navode da su Suvlasnici
predmetne zgrade nakon prinudnog upravljanja MeduvlasniCkim ugovorom od
20.01.2020. ¢l. 6. upravljanje zgradom povjerili drustvu Dalmacija agent d.o.o.,
Sibenik, da su &l. 9. ugovorili da za pokriée troskova upravljanja suvlasnici pla¢aju
doprinos zajednickoj pricuvi u mjesecnim iznosima i to 2,70 po m2 za prostor, dok
naknada za rad upravitelja za poslove redovnog upravljanja iznosi 0,30 po m2 +
PDV, tuzenik navodi da nikada nije potpisao prilozeni Meduvlasni¢ki ugovor od
20.01.2020 niti da je dao suglasnost da se za upravitelja izabere ovdje tuzitel,.
Takoder navodi da je tuzitelj kao ,upravitelj“ podnio tuzbu (ranije prijedlog za ovrhu)
u svoje ime i za korist svojeg raCuna iako upravitelj u postupku radi naplate
zajedniCke pricuve nije ovlasten zahtijevati od suvlasnika da nepla¢enu pricuvu
plate njemu jer priCuva nije njegova osobna imovina. TroSkove placanja zajedniCke
priCcuve snose svi suvlasnici razmjerno svojim suvlasni¢kim dijelovima, ako nije
drugacije odredeno. ZajedniCka priCuva namjenski je vezana zajedniCka imovina
svih suvlasnika nekretnine, te je kao takva odvojena od imovine pojedinih
suvlasnika, pa su suvlasnici duzni sredstva zajedniCke pricuve uplacivati na
poseban racun otvoren u tu svrhu sukladno odredbi Clanka 380. st. 1. ZV-a, a
nikako na ime i u korist upravitelja zgrade. Tuzenik nije u ugovornom odnosu sa
tuziteljem kao upraviteljem zgrade, na adresi Sv. Duh 3A, Posedarje, a nije niti u
ugovornom odnosu sa suvlasnicima zgrade. IstiCe da je suvlasnik predmetne
zgrade, zajedno sa dvoriStem, odnosno stvarno pravni vlasnik posebnih dijelova od
ukupne povrsine 358,11 m2, dok svi ostali zajedno imaju ukupno povrsinu 789,55
m2. Goran Hadina je vlasnik posebnog dijela nekretnine sveukupne korisne
povrsine 41,65 m2 pa ne moZze predstavljati vecinu suvlasnika zgrade. IstiCe i da je,
obzirom je rije€ o novoj zgradi, zajedniCke dijelove zgrade u graditeljskom i
funkcionalnom stanju odrzavao je upravo tuzenik i to sve do polovine 2020. prema
ranijem usmenom dogovoru vecine suvlasnika. Sve da je tuzenik u dugovnoj obvezi
trazbine iz osnove zajedniCke pri€uve, nije u dugovnoj obvezi prema tuZitelju koji
posluje s gubitkom, a $to je vidljivo iz njegovih financijskih izvjeSca.

Slijedom svega navedenog predlaZze se da sud ukine u cijelosti platni nalog sadrzan
u rjeSenju o ovrsi i odbije tuzbeni zahtjev kao neosnovan, a tuzeniku dosudi
parni¢ne troSkove. Kao dokaz svojih navoda tuzenik prilaze financijska izvjeS¢a za
drustvo Dalmacija agent od 29. 4.2019. za razdoblje od 01.01.2018 - 31.12.2018.
(list 162 — 165 spisa) i zk izvatke (list 166 — 184 spisa).

6. TuZitelj se protivi tuZzenikovim navodima iz naprijed opisanih podneska kao
neosnovanim, usmjerenim iskljuivo na izbjegavanje pla¢anja dugovane obveze.
IstiCe da je tuZenik kao vlasnik nekolicine stanova u zgradi na adresi Posedarje, Sv
duh 3B, bio duzan sukladno Zakonu o vlasnistvu placati priCuvu kao i sve druge
komunalne usluge. U pogledu navoda tuZenika da je tuzitelj trebao dokazati da je
izdao racCune, tuZitelj iste osporava u cijelosti jer su isti usmjereni iskljuCivo na
izbjegavanje pla¢anja dugovane obveze. Naime, iz priloZzenih raCuna, nedvojbeno
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proizlazi da su isti izdani upravo za razdoblje koje je predmetom ove tuzbe, za
stanove koje su nesporno u vlasnistvu tuzenika, a op¢epoznata Cinjenica je da se
racuni za priCuvu dostavljaju korisnicima, kao obveznicima placanja, obi¢nom
poSilikom, a ne preporu€eno. Nadalje, kao dokaz u odnosu na tvrdnje tuzenika iz
podneska od 29.11.2021. da tuzitelj nikad nije potpisao Meduvlasnicki ugovor, kao
da iz prilozenog ugovora nisu vidljivi potpisi ostalih suvlasnika, tuZzitelj u prilogu ovog
podneska dostavlja Potpisnu listu kao prilog br. 2 Meduvlasni¢kom ugovoru od
20.01.2020., kojom vecina suvlasnika zgrade Sv Duh 3 b, Posedarje potvrduju da
usvojili Meduvlasnicki ugovor i za upravitelja izabrali Dalmacija agent d.o.o., iz
Sibenika. Odluke koje proizlaze iz meduvlasnitkog ugovora obvezuju sve
suvlasnike ako je ugovor sklopila vecina njih (Ciji suvlasnicki dijelovi Cine viSe od
polovice vrijednosti svih posebnih dijelova nekretnine) bez obzira $to ugovor nije
potpisao tuzenik. TuZitel] kao dokaz prilaze potpisnu listu za objekt Sv Duh 3B,
Posedarje (list 189-192).

7. Bitne Cinjenice potrebne za donosenje odluke sud je utvrdio Citanjem naprijed
pobrojane dokumentacije dostavljene u spis. Cijenec¢i sve provedene dokaze
sukladno ¢l. 8 Zakona o parni€nom postupku (NN 53/91, 91/92, 112/99, 88/01,
117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19 u
daljnjem tekstu: ZPP-a) sud utvrduje da je tuzbeni zahtjev osnovan u cijelosti.

8. Nije sporno da je tuzenik suvlasnik naprijed pobrojanih nekretnina na adresi Sv.
Duha 3b, Opcina Posedarje. Tuzenik ne osporava visinu mjesecnih iznosa priCuve
u utuzenom razdoblju niti osporava da istu nije pla¢ao, sve zbog okolnosti da je na
racunima neto¢no navedena njegova adresa buduéi u Posedarju boravi svega dva
mjeseca godiSnje,a prijavljeno prebivaliste mu je u Zagrebu pa mu racuni nisu
dostavljeni, kao i zbog okolnosti da nije potpisao meduvlasni¢ki ugovor niti
sudjelovao u odabiru upravitelja zgrade na adresi Sv. Duha 3b, Opc¢ina Posedarje,
ovdje tuZitelja kojemu osporava pravo da vodi sudske postupke u ime suvlasnika.

Suvlasnici su, sukladno ¢l. 85. st. 2 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(Narodne  novine  br. 91/96, 68798, 137/99,22/00,73/00, 129/00,
114/01,79/06,141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, u nastavku ZV-a)
duzni sudjelovati i u upravljanju nekretninom, odrediti osobu koja ¢ée obavljati
poslove zajednitkog upravitelja i osnovati zajednicku priCuvu (Cl. 85. st. 2. ZV-a) te
sklopiti meduvlasnicki ugovor (¢l. 384. ZV-a), a ostvarivanje tih duznosti odnosno
donoSenje odluka mora biti u pisanom obliku (¢l. 85. st. 4. ZV-a). U ¢&l. 375. ZV
odredeno je da se uzajamni odnosi suvlasnika u svezi s upravljanjem i koriStenjem
nekretnine utvrduju ugovorom koji mora biti u pisanom obliku (meduvlasnicki
ugovor), a odluke koje proizlaze iz meduvlasnickog ugovora obvezuju sve
suvlasnike ako je ugovor sklopila vecina suvlasnika Ciji suvlasnicki dijelovi Cine viSe
od polovice vrijednosti svih posebnih dijelova nekretnine. Odredbe tog ugovora
imaju ucCinak i prema suvlasniku koji je to pravo stekao nakon sklapanja
meduvlasni¢kog ugovora (st. 4). U ¢&l. 378. ZV je propisano da su suvlasnici
nekretnine duzni poslove upravljanja nekretninom povjeriti upravitelju, u skladu s
ugovorom kojeg su s tim upraviteljem sklopili, s time da upravitelj moze biti fizicka ili
pravna osoba upisana za obavljanje tih poslova. Duznosti upravitelja propisane su
¢l. 379. st. 1 Z2V. U &l. 90 ZV je propisano da je zajedniCka pri€uva namjenski
vezana zajedniCka imovina svih koji su suvlasnici nekretnine, namijenjena za
pokri¢e troSkova odrZavanja i poboljSavanja nekretnine te za otplacivanje zajma za
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pokrice tih troSkova. Zajednickom pricuvom upravljaju suvlasnici, odnosno upravitel;
zgrade kojeg oni imenuju meduvlasnickim ugovorom ili ga imenuje nadlezno tijelo
jedinice lokalne samouprave, ukoliko suvlasnici u zakonskom roku ne sklope
meduvlasnicki ugovor, kao imovinom odvojenom od imovine bilo kojeg suvlasnika.
Cl. 89. st. 1 ZV-a odreduje da troSkove za odrzavanje i za pobolj$avanje nekretnine
snose svi suvlasnici nekretnine razmjerno svojim suvlasnickim dijelovima, ako nije
drugacije odredeno. U ¢l. 90 ZV-a je propisano da je zajednicka pricuva namjenski
vezana zajedniCka imovina svih koji su suvlasnici nekretnine, namijenjena za
pokri¢e troSkova odrZzavanja i poboljSavanja nekretnine te za otplacivanje zajma za
pokrice tih troSkova. Zajednickom priCuvom upravljaju suvlasnici, odnosno upravitelj
zgrade kojeg oni imenuju meduvlasni¢kim ugovorom ili ga imenuje nadlezno tijelo
jedinice lokalne samouprave, ukoliko suvlasnici u zakonskom roku ne sklope
meduvlasnicki ugovor, kao imovinom odvojenom od imovine bilo kojeg suvlasnika.
Visina i uvjeti placanja zajedniCke priCuve, prava i obveze te odgovornosti izmedu
suvlasnika i upravitelia uredeni su MeduvlasniCkim ugovorom te GodiSnjim
programom upravljanja zgradom.

Suvlasnici stambene zgrade na adresi Sv. Duha 3b, Opc¢ina Posedarje sklopili su
Ugovor o upraviljanju zgradom na adresi Sv. Duha 3b, Opcina Posedarje sa
tuziteliem dana 20.1.2020. dok im je u razdoblju od sijeCnja 2018. pa do
potpisivanja Ugovora tuZzitelj imenovan prinudnim upraviteljem, sve prema Odluci o
izboru prinudnog upravitelja za stambene zgrade na podrucju Opcine Posedarje za
koje suvlasnici zajednickih dijelova nisu osigurali upravitelja koju je dana 25.1.2018.
donijela Zadarska zupanije, Opcine Posedarje, klasa: 373-02/18-01/01, Urbroj:
2198/07-1-18-02, sukladno ¢l. 385 st. 1 ZV-a. Izborom upravitelja suvlasnici su,
sukladno ¢l. 44 st. 1 i st. 2 ZV-a suglasno povjerili upravljanje stvarju imenovanoj
pravnoj osobi kao upravitelju, koji ¢e djelovati kao njihov punomoc¢nik. Sukladno €.
93 st. 1 ZV-a upravitelj upravlja nekretninom i zajednickom pricuvom kao zastupnik
svih suvlasnika i to umjesto njih te je u ime svih suvlasnika nekretnine ovlasten
voditi postupke pred sudom ili drugim tijelima vlasti, $to ukljuCuje i ovlasti da
opunomocuje stru¢ne zastupnike na vodenje tih postupaka (¢l. 93 st. 2 ZV-a). Stoga
je prigovor tuzenika da se tuZitelj ne moze pojaviti u procesnoj ulozi tuZitelja u
cijelosti neosnovan bududi je upravitelj suvlasnika aktivno legitimiran voditi postupke
u ime suvlasnika na $to je i izrijekom ovlasten ¢l. 2 Ugovora o upravljanju zgradom.
U odnosu na navode tuZenika da upravitelj trazi isplatu dugovane priCuve na svoj
racun, valja reéi da je u samom prijedlogu za ovrhu jasno navedeno da se uplata
vrSi na racun zajedniCke pricuve broj HR1241240031334002713 iz Cega jasno
proizlazi da su sredstva na tom raCunu namijenjena za pokrice troSkova odrzavanja
i poboljSavanja nekretnine i sukladno ¢l. 90 ZV-a predstavljaju zajedniCku imovinu
svih suvlasnika, pa je i taj istaknuti navod neosnovan i neistinit. Navode tuzenika da
nije primio racune temeljem kojih tuzitelji dokazuju osnov i visinu potrazivanja u
ovom postupku sud ocjenjuje pauSalnima i neuvjerljivima buduci je tuzenik, ¢ak i da
nije zaprimio predmetne racune, o tome mogao obavijestiti upravitelja i interesirati
se zbog ¢ega mu racuni nisu dostavljeni. Navedeno tuzenik nikada nije ucinio.
Tuzitelj je stoga dokazao osnovanost tuzbenog zahtjeva, dok visinu tuzenik i nije
osporavao, slijedom €ega je sud platni nalog sukladno €l. 451 st. 3 ZPP-a odrZao na
snazi kako je opisano u tocci | izreke ove presude. Platni nalog je ukinut u odnosu
na dio kojim je odreden troSak ovrSnog postupka obzirom se presudom kojom se
odlucuje o osnovanosti platnog naloga, platni nalog iz rjeSenja o ovrsi ne odrZzava
na snazi u odnosu na tro$ak ovrdnog postupka, ve¢ se o tom troSku odlucuje
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presudom kojom se odluCuje o osnovanosti prigovora protiv plathog naloga i to
zajedno s ostalim troSkovima nastalim u tom dijelu parni€énog postupka.

9. Tuzitelju je dosuden troSak temeljem ¢l. 154 st. 1 ZPP-a, sukladno vrijednosti
predmeta spora (28.000,00 kn) i Tarifi o nagradama i naknadi troSkova za rad
odvjetnika. Priznati ovrsni troSak se odnosi na sastav prijedloga za ovrhu u iznosu
od 1.250,00 kn (Tbr. 11 t. 1) te javnobiljezni¢ku nagradu za izdavanje rjeSenja o
ovrsi u iznosu od 1115,74 kn (PDV ukljuen). Zatrazeni troSkovi poStarine nisu
dokazani, dok predvidivi troskovi nisu niti nastali obzirom na uloZeni prigovor protiv
rieSenja o ovrsi. Priznati parnicni troSak se odnosi na troSak sastava podneska od
12.1.2022. 1 24.6.2021. u iznosu od po 100 bodova za svaki (Tbr. 8 t. 1)i zastupanja
na roCistu 20.1.2022.. u iznosu od 100 bodova (Tbr. 9 t. 1). Uz vrijednost jednog
boda u iznosu od 10,00 kn i 25% PDV-a od 750,00 kn, parni¢ni troSak iznosi
3.750,00 kn. Priznatom troSku treba dodati troSak sudske pristojbe na presudu u
iznosu od 830,00 kn pa ukupno priznati ovrSni i parniCni troSak tuzitelja iznosi
6.945,74 kn zajedno sa zateznim kamatama tekuc¢im od 18.2.2022. pa do isplate po
prosje¢noj kamatnoj stopi na stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine
dana nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunato za referentno razdoblje koje
prethodi tekuc¢em polugodisStu uvec¢ano za tri postotna poena, u roku od 15 dana.

U Zagrebu 18. veljace 2022.

Sutkinja
Ivana Markoti¢
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